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Geschaftsbericht
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Wohnraum schaffen, sanieren, modernisieren, verwalten - unsere Verantwortung fir Kref
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AUFSICHTSRAT
UND VORSTAND
Die Organe der Gesellschaft




THOMAS SIEGERT
Bericht des Vorstandes

~Neben der sozialen Verantwortung fiir unsere Mieter und die Nachbarschaften fiihlen

wir uns auch der gesamten Stadt Krefeld stiadtebaulich verpflichtet.”




Allein durch die Investitionstédtigkeit der Wohnstatte Krefeld AG werden
regionalwirtschaftliche Impulse gesetzt. Das Gros der Auftrage wird von lokalen
und regionalen Firmen erfillt. So sichern wir rund 150 Arbeitspldtze bei

ortsansdssigen Handwerksunternehmen und binden Kaufkraft in Krefeld.

In den kommenden 10 Jahren werden wir weitere 180 Mio. EUR in unseren Bestand

investieren. Das sind Investitionen fiir Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, Vorstand Thomas Siegert
die den Wohnstandort Krefeld noch attraktiver machen. Ein beliebter Wohnstandort ist

maBgebliches Fundament fiir die Attraktivitat einer Stadt, auch als Wirtschaftsstandort.

Vor dem Hintergrund steigender Energiepreise entwickeln sich technische Innovationen
und bauliche MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz von Gebduden zur zentralen

Herausforderung der Immobilienwirtschaft.

Der demografische und soziale Wandel und die damit verbundene Anderung der Nachfrage auf

den Wohnungsmarkten stellen eine weitere Herausforderung fiir die Immobilienwirtschaft dar.

Altere Menschen werden nach 2020 die groBte Zielgruppe fiir die Anbieter am Wohnungsmarkt
bilden. Sie wollen weit (iberwiegend méglichst lange selbst bestimmt und selbststandig in ihrer

eigenen Wohnung leben.

Wohnimmobilien und Dienstleistung fiir dltere Menschen sind gegenwartig und zukiinftig

ein Markt mit deutlich wachsenden Chancen fiir Immobilienunternehmen.



Bericht des Vorstandes




NeubaumaBinahme Seniorenheim Krefeld-Linn

NeubaumaBnahme Seniorenheim Krefeld-Linn



Bericht des Vorstandes




Freifinanzierte Wohnungen:

Offentlich geférderte Wohnungen:

Gewerbliche Objekte:




Lagebericht 2007

«Die Auswirkungen der US-Immobilienkrise sind auch hier schwer abzuschatzen. Im Geschaftsjahr 2007

sind keine weiteren groBen Immobilienverkdufe erfolgt, was wohl insbesondere auf die verschlechterten

Finanzierungsbedingungen zuriickzufiihren ist."







Lagebericht 2007







Lagebericht 2007




Finanzinstrumente
Die Anlage der liquiden Mittel der Gesellschaft erfolgt

im unter anderem im Rahmen des Cash-Poolings im

Umbaumafinahme VoltastraBe 60-68

Konzernverbund Stadt Krefeld. Zur Finanzierung der
Geschaftstatigkeit aufgenommene langfristige Darlehen sind iiber Biirgschaften bzw. Grundpfandrechte

gesichert. Das Liquiditats- und Zinsdnderungsrisiko wird im Zuge der Finanzplanung laufend tiberwacht.

Abhédngigkeitsbericht
Hauptaktiondrin ist die Stadt Krefeld. Der Vorstand hat deshalb einen Abhangigkeitsbericht erstellt und zur Prifung
vorgelegt. Die SchluBerklarung darin lautet: "Der Vorstand erkldrt, daB nach den Umstanden, die zum Zeitpunkt
des Abschlusses der Rechtsgeschafte bekannt waren, die Gesellschaft bei jedem Rechtsgeschaft mit der Stadt Krefeld,
der Krefelder Baugesellschaft mbH, der Seidenweberhaus GmbH, der Staddtische Seniorenheime Krefeld gGmbH,
der Zoo Krefeld gGmbH und der Wirtschaftsforderungsgesellschaft Krefeld mbH eine angemessene Gegenleistung

erhalten hat."

Prognosebericht
Im Wirtschaftsplan wird nach vorsichtigen Schatzungen fiir 2008 bzw. 2009 ein Jahrestiberschuss von TEUR 716
bzw. TEUR 3.930 erwartet. Im Geschaftsjahr 2008 ist die Abgeltungssteuer auf EK 02-Bestinde gem. Jahressteuer-
gesetz 2008 beriicksichtigt. Schwerpunkt unserer Tatigkeit wird auch in Zukunft die Erhaltung, Verbesserung und
Erweiterung des Wohnungsbestandes, sowie der weitere Ausbau einer ortsnahen und flexiblen Mieterbetreuung sein.

Flir 2008/2009 sind Bauinvestitionen fiir Neubau- und UmbaumaBnahmen in Hohe von TEUR 18.444 vorgesehen.

Krefeld, den 20.03.2068

Der Vorstand

Dipl.-Betriebswirt Siegert




Bilanz Aktivse




Passivseite




Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar 2007 bis 31. Dezember 2007




Verkaufsmafnahme Marienstralie



Anhang

Allgemeine Angaben und Erlauterungen zur Bilanzierungs- und Bewertungsmethodik

der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie sonstige Angaben

A. Allgemeine Angaben
In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung hat sich keine Verdnderung gegenuber

dem Vorjahr ergeben. Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Immaterielle Vermégensgegenstiande

Unter immaterielle Vermdgensgegenstinde werden die Anschaffungskosten fur Anwendungssoftware

ausgewiesen. Der planmaBigen linearen Abschreibung liegt eine Nutzdauer von 4 Jahren zugrunde.

Sachanlagevermégen
Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abztglich planmaBiger und auBer-
planmaBiger Abschreibungen bewertet. Bei den Sachanlagezugdngen sind als Anschaffungs- oder
Herstellungskosten Fremdkosten sowie Kosten fir technische Eigenleistungen und Regiebetriebsleistungen
angesetzt. Fremdkapitalzinsen werden in die Herstellungskosten grundsétzlich nicht einbezogen. Die planmaRigen
Abschreibungen auf Wohnbauten werden linear auf der Grundlage einer Gesamtnutzungsdauer von 55 Jahren

vom Restbuchwert vorgenommen.

Bei erworbenen Wohnbauten betragt die Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre bzw.
wurde eine neue Restnutzungsdauer von einheitlich 40 bzw. 50 Jahren ab Erwerb
zugrundegelegt. Dachgeschossausbauten, Balkonanbauten u.a. werden nachakti-
viert und entsprechend der Restnutzungsdauer der Wohnanlage abgeschrieben.
Betrdgt die Restnutzungsdauer des Gebdudes nur noch wenige Jahre, so wird eine

neue Restnutzungsdauer fiir die Wohnanlage auf 15 bzw. 30 Jahre festgelegt.

NeubaumaBnahmen sowie Um- und AusbaumaBnahmen werden seit 1997 bzw.
1992 entsprechend den steuerlichen Abschreibungssdtzen mit linear 2 % bzw.

2,5 % der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abgeschrieben, wobei die

Abschreibung zeitanteilig ab Fertigstellung erfolgt.
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Anhang
Anlagenspiegel 2007







Anhang
Riicklagen- und Verbindlichkeitsspiegel







Anhang
Gewinn- und Verlustrechnung
Sonstige Angaben
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Anhang
Sonstige Angaben

Fur die Mitarbeiter(innen) besteht eine zusatzliche Altersversorgung bei der RZVK.

Der derzeitige Umlagesatz betrédgt 4,25% der ZVK-pflichtigen Arbeitsentgelte in Hohe von derzeit
rd. 2.964 TEUR. Auf die Angabe der Vorstandsgehdlter wird gem. § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten eine Auslagenerstattung von insgesamt 12.330,00 EUR.

An frithere Mitglieder des Vorstandes und ihre Hinterbliebenen wurden insgesamt 269.104,08 EUR gezahlt.

Fir laufende Pensionsverpflichtungen gegentiber dieser Personengruppe wurde eine Riickstellung in Hohe

von 3.231.275,00 EUR gebildet. Vorschiisse und Kredite an Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrates

wurden nicht gewahrt.

Haftungsverhéltnisse wurden weder zugunsten des Vorstandes noch zugunsten des Aufsichtsrates eingegangen.

UmbaumaBnahme Rheinfeld 1-5

30






Anhang
Weitere Angaben




Gewinnverwendungsvorschlag




Bestatigungsvermerk

Wir erteilen der Wohnstitte Krefeld Wohnungs-Aktiengesellschaft, Krefeld, nach dem abschlieBenden Ergebnis
unserer Priifung des Jahresabschlusses einschlieBlich des Lageberichts fiir das Geschiftsjahr 2007 den folgenden
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:







Bericht des Aufsichtsrates
fiir das Geschédftsjahr 2007

Der Aufsichtsrat iiberzeugte sich von der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung.







Herzlichen Dank

Wir schlieBen diesen Bericht, indem wir allen Geschiftspartnern, insbesondere den Amtern der Stadt Krefeld,

und allen Institutionen danken, die uns unterstiitzt haben. Dariiber hinaus gilt unser besonderer Dank den

Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern unseres Hauses.
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WO HNSTATIE KREFELED WOHNUNGS-AKTIENGESELLSCGHAFT

Koénigstrale 192

47798 Krefeld

Telefon 0 21 51- 63 27-0

Telefax 0 21 51- 63 27-39

E-Mail: mail@wohnstaette-krefeld.de

Internet: www.wohnstaette-krefeld.de
Handelsregister: B Nr. 86 beim Amtsgericht Krefeld
Griindung 1897

Anerkennung als Sanierungstrager

Titelseite: Altenpflegeheim / Altenwohnunge




